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skrabere®, med indtil 22 Etager over Jorden og 4 Etager under
Jorden, saa foreligger der nu en Vurdering, foretaget ved Nytaars-
tid 1904, som menstergyldigt viser, hvor let det hele enorme Arbejde
er udfert, under Ledelse af New Yorks Skattedirektor, vor Me-
ningsfelle, Mr. Lawson Purdy. Denne i Amerika hejt ansete
Videnskabsmand og Skattetekniker har vist RET den Opmerksom-
hed .at tilsende os saavel et Expl. af det trykte Reglement for
Vurderingen, som en fuldstendig Kopi af Vurderingsforretningen
for Manhattan Section 3, omfattende 330 ,Blocks® eller adskillige
Tusinde Ejendomme af Yens midterste Deel, Hotel- og Warehouse-
Kvarteret. Vi haabe ved en anden Lejlighed at kunne give en
fyldig Beskrivelse af det hele smrdeles interessante Arbejde, og
skulle her kun fremdrage enkelte typiske Exempler paa nogle af
de storste Ejendommes Vaerdi i Dollars

Nye Bygninger: Grundvaerdi  Bygningsveerdi
Block 810. Macy 3,500,000 2,800,000

— 820. Siegel Cooper 2,600,000 1,500,000

— T95. Crawford 1,700,000 1,050,000
Bldre Bygninger:

— 797. Adams Co. 1,200,000 450,000

— 796, O'Neill Co. 1,200,000 400,000

— 824, Stern Bros. 2,855,000 475,000

Den beromte ,Strygejern“-Bygning paa Trekanten mellem
Broadway og Fift Avenue (Grundflade 195><85 Fod) staar opfert
saaledes:

Block 851. Bldg. Co. 1,500,000 1,200,000

Det hedder, s@rdeles oplysende for vort Spergsmaal, i Beret-
ningen bl. A.:

»I denne Sektion findes mange fine Villaer (residences), hvis
Grund har en saa ubyre Vardi, at deres Bygminger, skendt i og
for sig udmarkede, praktisk talt er vwerdilose. Adskillige af dem
holdes midlertidig hen paa Spekulation, og udlejes da saalmnge til
Beboelse, men deres Bygninger har desuagtet ingen reel Salgsvaerdi,
thi enhver Kaber af Ejendommen, som skal betale dens fulde Handels-
verdi, maa straks nedrive Huset og opfore en moderne konstrueret
Bygning, hvis han vil have Renter af sine Penge.“ (Herpaa folger
Exempler.)

Paa en direkte Forespergsel fra RETs Side har Skattedirek-
tor Mr. Lawson Purdy sendt os felgende Svar af Iste Maj d. A.:

s « . . De’sporger fremdeles, hvorledes vi udfinder den swer-
lige Bygningsvaerdi i disse Tilfeelde. — Under ,Bygningsvardi“ op-
tages kun den Sum, for hvilken Bygningen kan selges. Den kan
aldrig blive hejere end Bygningens Genopforelsesveerdi (cost of re-
production) og vil ofte vaere langt mindre; thi i vor By, hvor Ud-
viklingen foregaar hurtig, sker det ofte, at en Bygning, selv i
udmerket Stand, er verdiles paa det Sted, hvor den ligger, og
folgelig er uden Salgsveerdi. T saa Fald opferes den i Forretningen
uvaegerlig som verdiles — — —¢

Dette korrekte Svar er ganske serlig interessant for os i Dan-
mark, hvor man ofte ret kritiklgst — endog i statistiske og saa-
kaldte videnskabelige Veerker — benytter Brandforsikkringssummen
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for Bygningerne som Udtryk for Bygningsverdien. Dette sker,
uagtet Bygningsforsikkringen vitterlig indeholder 3 veesentlige Fejlkilder.
(1) Den er som Regel allerede for hgj ved Forsikkringens Optagelse,
ofte 30—40 pCt. over Bekostningerne ved Bygningens Opferelse,
idet Bygherren ofte af Hensyn til Pantswtning vil veere interesseret
i hej Forsikkringssum, Forsikkringsselskabets Mwend stundom ogsaa.
(2) Forsikkringssummen staar stille, medens Bygningen daglig taber
i Veerdi, (3) Forsikkringssummen giver intetsomhelst Udtryk for den
seerlige Veerdiforringelse, som Lawson Purdy omtaler ovenfor, og som
bestaar deri, at Bygningen heelt eller deelvis er veerdilgs i Forhold
til Grundens Beliggenhed og Verdi.

Idet vi endnu tilfejer, at den udskrevne Skat andrager 1'/s
Procent af Vardien, skal vi meddele det samlede Resultat af Vur-
deringen for hele Byen.

Vurdering af de beskattede Grund-Ejendomme i New York 1904,

Bydel Acres TFolketal  Grundveerdi  Bygningsveerdi
(I Tusinder Dollars)

Manhattan 14,936 1,928,866 2,435,914 1,045,738
Bronx. .. 26,017 289,326 150,996 85,458
Brooklyn . 49,680 1,313,095 395,942 455,123
Queens . . 82883 188,010 70,113 51,622
Richmond. 36,600 73,556 20,023 20,844

Talt 1,209,216 3,784,853 3,072,988 1,658,785

Hovedresultatet er altsaa, at trods de kostbare Skyskrabere,
udger Grundverdien tkke mindre end 70 Procent af den samlede
Ejendomsvardi i Verdens tzttest bebyggede Kvarter, og selv om
de ydre Kvarterer medregnes, bliver det gennemsnitlige Tal dog
kun 5 pCt. lavere.

Dette Resultat overgaar sclv den dristigste Iormodning, som
nogen Ven af Grundverdibeskatning kunde have om en saadan
Skats Betydning i finansiel Henseende.

Og fremfor alt viser Resultatet, at al Bekymring for, at man
ikke i Praxis skulde kunne finde Graznsen mellem Bygningsvaerdi
og Jordverdi — er ganske overfledig — selv i den taettest bebyg-
gede City.

Uvilkaarlig beklager vi, at ikke den danske Ejendomsskyld-
Vurdering blev grundlagt paa lignende Principer. Selv om man
lagde Skatten paa den fulde Skyldveerdi, vilde det have vzeret af
overordentlig Interesse, om Bygningsvardien deraf var bleven sar-
skilt udsondret. Men vel at marke efter de korrekte Principer, som
Mr. Lawson Purdy, som ovenfor vist, har gennemfert. 4

Den hsjeste Jordpris, son maaske nogensinde er opnaaet i Ver-
uden, blev forleden betalt for en lille Grund paa Hjernet af Broad-
way og Wallstreet, de to Hovedgader i New York. Jordstykket
maaler nejagtiz 14 Alen 13 Tommer dansk langs Broadway og
19 Alen 8 Tommer dansk langs Wallstreet, hvilket bliver ca. 280
Kvadratalen eller nejagtig 161,936 danske Kvadrattommer. For
denne Jordplet (med en veardilos Bygning paa) betaltes den Sum
af 700,000 Dollars eller 2,625,000 Kroner. Dette bliver over 9000 Kr.
for en Kvadratalen og godt 16 Kroner for en Kvadrattomme. —
Og Prisen stiger hgjere fra Dag til Dag.



